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Cast .
Duavody pro vydani a predmét zavazného stanoviska

Clanek 1
Davody pro vydani zavazného stanoviska

V ramci administrace projektd IROP pfed vydanim Pravniho aktu / Rozhodnuti o poskytnuti
dotace (dale jen ,PA/Rozhodnuti“) bylo zjis§téno, ze pfistup k vyhodnoceni kritéria formalnich
nalezitosti Jsou doloZeny vSechny povinné pfilohy a splriuji naleZitosti poZadované v
dokumentaci k vyzvé muze byt z pohledu nékterych Zadatelu, zejména téch s pravni formou
NNO, pfili§ restriktivni a mimo jiné mize omezovat jejich schopnost ziskat Gvér na
predfinancovani projektu. Soucasny pfistup zaroven maze na strané Zadatelu i implementacni
struktury vytvaret nadmérnou administrativni zatéz bez vyznamnych pfinost pro administraci
programu, nebot i pfi méné restriktivnim pfistupu k hodnoceni kritéria nelze oCekavat zvySeni
urovné rizika, Ze projekt nebude realizovan v ramci uvedeného €asového nebo finanéniho
ramce, nebo rizika neplnéni pravidla n+3.

V navaznosti na vykladové nejasnosti a podnéty k vyhodnoceni kritéria ze strany Centra byly
identifikovany zejména dvé povinné pfilohy, u nichZz je mozné pozadavky na Zzadatele
zjednodusit.

e Doklad o prokazani pravnich vztaht k nemovitému majetku, ktery je pfedmétem
projektu

o Znalecky posudek

Znéni pozadavkl na povinné pfilohy v kapitole Povinné pfilohy k Zadosti o podporu je napfic
vyzvami IROP mirné odliSné. Obecné nicméné plati, Ze kombinace pozadavkl na tyto pfilohy
uvedena ve Specifickych pravidlech vytvafi u projektd, jejichZz sou€asti je i nakup nemovitosti
(bez ohledu na zpusobilost), povinnost Zadatele uzavfit kupni smlouvu k této nemovitosti,
nasledné podat navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, a doloZeni vypisu
z katastru nemovitosti pfed vydanim PA/Rozhodnuti.
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Dokud neni kupni smlouva do katastru nemovitosti vioZzena, neni v mnoha pfipadech fakticky
mozné odstranit pfipadnou vyhradu. Uzavieni kupni smlouvy je totiz jednim z nutnych
pfedpokladl pro zapis vlastnického prava v katastru nemovitosti. Zaroven pred vkladem
vlastnického prava pfijemce do katastru nemovitosti neni mozné ovéfit, zda je znalecky
posudek zpracovan maximalné 6 meésicu pred pofizenim nemovitosti. Vyhradu je tak opét
mozné odstranit teprve pfi dodani znaleckého posudku, ktery prokazatelné neni stars$i nez 6
mésicl pred pofizenim nemovitosti, tedy v dobé této kontroly jiz musi byt znamo, kdy doSlo k
pofizeni.

Zadatel je tedy v souladu s podminkami Specifickych pravidel v nékterych pfipadech povinen
zrealizovat podstatnou (minimalné z hlediska finan¢nich naroku) ¢ast projektu pred tim, nez
ziska pravni narok na poskytnuti dotace. Tato praxe byla opodstatnéna v ranych fazich
administrace programu, nebot pozadavek na vysSi Uroven pfipravenosti/realizace projektu
omezoval moznost vzniku pretlaku v nékterych exponovanych vyzvach a zaroven pfispival ke
zvySeni pravdépodobnosti spinéni pravidla n+3. V sou€asné fazi realizace IROP, kdy je
vyhlasena vétSina vyzev a IROP ma predikovano spinéni pravidla n+3 v nasledujicich letech,
jiz tyto faktory mohou vést k rozvolnéni. V souCasné dobé je praxe takova, Ze aby Zadatel
ziskal uvér na predfinancovani projektu od bankovni instituce, ze kterého ma byt hrazen nakup
nemovitosti, musi Zadatel &asto predlozZit vydany PA/Rozhodnuti. RO doSel k zavéru, ze
odstranénim této podminky dojde ke snizeni administrativni zatéze jak na strané zadateld, tak
i na strané RO IROP / Centra, tzn. mensimu mnoZstvi projektd s vyhradou a v pfipadé

zrychleni realizace projekt/u.

Clanek 2
Predmét zavazného stanoviska

V navaznosti na tato zji$téni a shora uvedena odiivodnéni se RO IROP rozhodl pro tpravu
postupu za ucelem zjednoduSeni procesu kontroly formalnich nalezitosti a pfijatelnosti.
Upravena bude kapitola Povinné prilohy k Zadosti o podporu Specifickych pravidel
k jednotlivym vyzvam.

V pfipadé pfilohy Doklad o prokazani pravnich vztaht k nemovitému majetku, ktery je
pfedmétem projektu nebude u projektud, u kterych je jednim z vydaju nakup nemovitosti (bez
ohledu na zpuUsobilost), vyzadovan u nemovitosti zapis vlastnického prava v katastru
nemovitosti jako podminka pro vydani PA/Rozhodnuti. Pokud v pfipadé pofizovanych
nemovitosti Zadatel dolozi s zadosti o podporu smlouvu 0 smlouvé budouci kupni a vSechny
ostatni podminky hodnoceni budou splnény, projekt bude doporu€en k financovani bez
vyhrady. Zadatel nicméné& musi doloZit doklad prokazujici zapis vlastnického prava zadatele
v katastru nemovitosti nejpozdéji k datu schvaleni prvni zadosti o platbu.

V pfipadé prilohy Znalecky posudek nebude vramci kontroly pfijatelnosti a formalnich
nalezitosti kontrolovana podminka, Ze znalecky posudek nesmi byt star§i nez 6 mésicu pred
pofizenim nemovitosti. V pfipadé splnéni v8ech ostatnich podminek bude bez vyhrady
doporucen k financovani i projekt, ktery dolozi starsi znalecky posudek, pfipadné posudek, u
kterého neni mozné tuto podminku v dob& hodnoceni ovéfit. Zadatel nicméné musi doloZit
znalecky posudek splfujici pravidlo 6 mésicu nejpozdéji s prvni zadosti o platbu, ve které
budou vydaje spojené s dotCenou nemovitosti narokovany, byt jen ¢astecné, k proplaceni z
IROP.
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Cast Il
Aktualizované ¢€i nové dopliované kapitoly Specifickych pravidel
Clanek 3
Kapitola Povinné prilohy k zadosti o podporu
¢ Ve Specifickych pravidlech se bude typicky jednat o upravu nasledujiciho odstavce v

bodu Doklad o prokazani pravnich vztah( k nemovitému majetku, ktery je pfedmétem
projektu a pfipadné s tim souvisejici Upravy:

V pfipadé doloZeni smlouvy o smlouvé budouci (kupni darovaci apod.) musi byt Zadatel pedat

nejpozdej/ k datu schvalenl prvnl zadostl o platbu k—datu—vydam—Rezhedn&H—(wee—wz

viastnik nebo jako subjekt s pravem hospodareni. V pfipadé doloZeni smlouvy o pravu stavby
pak musi ezrémit-2e-ma mit nejpozdéji k datu schvaleni prvni Zzadosti o platbu v katastru
nemovitosti zapsané pravo stavby. Pokud Zadatel nema opravnéni byt zapsan v katastru
nemovitosti jako viastnik nebo subjekt s pravem hospodareni a dojde napf. k uzavieni smlouvy
0 smlouvé budouci najemni, musi Zadatel doloZit nejpozdéji k datu vydani PA/Rozhodnuti
(vice viz kapitola 3.3.4 Obecnych pravidel) prostfednictvim Zadosti o zménu (viz kapitola 12
Obecnych pravidel) odpovidajici listiny, které osvédCuji jiné pravo k uvedenému majetku, napr.
najemni smlouvu.

Pokud je vySe uvedeny text ve Specifickych pravidlech odliSny, bude v zavislosti na vyzvé
pfipadné provedena obdobna Uprava ve shodném vyznamu.

¢ Ve Specifickych pravidlech se bude typicky jednat o Upravu nasledujiciho odstavce
v bodu Znalecky posudek, a pfipadné s tim souvisejici Upravy.

Znalecky posudek dolozeny spole¢né s prvni zadosti o platbu nesmi byt starsi Sesti mésicu
pred datem koupé nemovitosti a musi byt vyhotoveny dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu, &i v relevantnich pfipadech dle zakona ¢&. 416/2009
Sb., liniovy zakon. Znalecky posudek dolozeny k zadosti o podporu podminku stari
maximalné 6 mésicl pred datem koupé nemovitosti plnit nemusi.

Pokud je vySe uvedeny text ve Specifickych pravidlech odliSny, bude v zavislosti na vyzvé
pfipadné provedena obdobna uprava ve shodném vyznamu.

Kapitola Dokladovani zplsobilych prfimych vydaji projektu

e Ve Specifickych pravidlech se bude typicky jednat o uUpravu bodu tykajiciho se
Znaleckého posudku u typl vydaje Nakup pozemku a Nakup stavby nebo zfizeni prava
stavby:

Znalecky posudek ne star$i Sesti mésict pred datem pofizeni nemovitosti, vyhotoveny dle
zakona €. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku (musi byt doloZzen nejpozdéji s prvni Zadosti
o platbu);
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Cast Il
Zavérecna ustanoveni

Zavazné stanovisko RO IROP &. 35 plati pro véechny vyzvy IROP, kde se vyskytuji vyse
uvedené povinné pfilohy, a vztahuje se na vSechny Zadosti o podporu véetné jiz podanych.
Hodnoceni bude tedy dnem ucinnosti tohoto ZS probihat v souladu s timto ZS. Projekty, které
byly doporu€eny s vyhradou, jejiz spinéni by na zakladé znéni tohoto Zavazného stanoviska
nebylo nezbytné pro vydani PA/Rozhodnuti, budou postupné ze strany Centra doporucovany
k financovani.

RO IROP promitne zmény uvedené v &asti Il. tohoto zavazného stanoviska do pFislusnych
Specifickych pravidel pfi jejich nejblizSi revizi.

PFilohy: Bez pfiloh
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